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Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Errichtung, der Betrieb und die Verwaltung von
Immobilien und sonstigen Objekten und die Durchfihrung aller damit in Zusammenhang stehender
Geschafte. Die Gesellschaft ist berechtigt, andere anliche Gesellschaften zu Uibernehmen oder sich
an ihnen zu beteiligen. Die Gesellschaft kann Geschafte jeder Art tatigen, die dem Gegenstand des
Unternehmens unmittelbar oder mittelbar dienen.

Das Unternehmen erfiillt einen offentlichen Zweck im Rahmen der Daseinsvorsorge. Die
Voraussetzungen des § 121 Abs. 1 HGO sind erfullt bzw. es besteht Bestandsschutz gemaf3 § 121
Abs. 1 Satz 2 HGO.

Gesellschafter

bauverein AG 94,999,
HEAG Wohnbau GmbH 5,01%
Beteiligungen

HEAG Wohnbau GmbH 94,999,

Geschéaftsfihrung
Gesellschafterversammlung

Mdller, Jurgen Geschéaftsfihrer 159 TEUR
Riedel, Heiko Geschaftsfuhrer 61 TEUR

Die Vergltung der Geschaftsfuhrung betrug im Geschéftsjahr 2022 insgesamt 220 TEUR.



BVD Gewerbe GmbH

Aktiva
Anlagevermogen 28.011 27.957
Immaterielle Vermégensgegenstande 0 0
Sachanlagen 705 651
Finanzanlagen 27.306 27.306
Umlaufvermégen 3.214 2.642
Vorrate 220 220
Forderungen und sonst. Vermoégensgegensténde 1.642 1.213
Wertpapiere 0 0
Liquide Mittel 1.352 1.209
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0
Aktive Latente Steuern 0 0
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 0 0
Aktiver Unterschiedsbetrag aus Vermogensverrechnung 0 0
Summe Aktiva 31.225 30.599
Passiva
Eigenkapital 16.497 17.034
Gezeichnetes Kapital 1.500 1.500
Kapitalrticklage 10.459 10.459
Gewinnrucklage 2.577 3.528
Bilanzergebnis 1.961 1.547
Nicht beherrschende Anteile 0 0
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 0 0
Sonderposten 0 0
Ruckstellungen 829 819
Verbindlichkeiten 13.899 12.746
Ausgleichsposten aus Darlehensfdrderung 0 0
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0
Passive latente Steuern 0 0
Summe Passiva 31.225 30.599

Gesamtleistung 890 838
Umsatzerlose 890 838
Bestandsverénderungen 0 0
Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0

Sonstige betriebliche Ertrage 29 14

Betriebsleistung 918 852

Betriebsaufwand -1.324 1.293
Materialaufwand -583 -562
Personalaufwand -480 -482
Abschreibungen -55 -54
Sonstige betriebliche Aufwendungen -206 -195

Betriebsergebnis -406 441

Finanzergebnis 1.400 1.021
Ertrage aus Beteiligungen 0 0
Ertrage aus Gewinnabftuhrung 1.721 1.173
Ertrage aus anderen Finanzanlagen 0 0
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 0
Abschreibungen auf Finanzanlagen 0 0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -321 -152
Aufwendungen aus Verlustibernahme 0 0

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0

Sonstige Steuern -43 -43

Ergebnistibernahme 0 0

Ergebnisabfihrung 0 0

Jahresergebnis 951 537




BVD Gewerbe GmbH
Kennzahlen* im Oberblick 2020 2021 2022

Bilanz

Anlagendeckungsgrad 2 88,6% 88,7%
Anlagenintensitat 89,7% 91,49
Abschreibungsquote 7,7% 8,2%
Investitionen (TEUR) 1 0
Investitionsquote 0,0% 0,0%
Liquiditat 3. Grades 50,3% 45,59,
Eigenkapital (TEUR) 16.497 17.034
davon Gezeichnetes Kapital (TEUR) 1.500 1.500
Eigenkapitalquote 52,8% 55,7%
Bankverbindlichkeiten (TEUR) 8.333 7.756
Kreditaufnahmen (TEUR) 4.226 0
Veréanderung Verschuldung (TEUR) -1.063 -1.153
Verschuldungsgrad 89,3% 79,6%
Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzrentabilitat 106,9% 64,1%
Return on Investment (ROI) 3,0% 1,8%
Eigenkapitalrentabilitat 5,8% 3,2%
Gesamtkapitalrentabilitat 4,19 2,3%
Materialintensitat 63,5% 66,0%
Rohertrag (TEUR) 307 276
EBIT (TEUR) 1.315 732
EBITDA (TEUR) 1.370 786
ROCE 4,2% 2,3%
Personal

Personalintensitat 52,3% 56,6%
Personalaufwand je Beschaftigte(r) (TEUR) 96 96
Arbeitnehmer im Jahresdurchschnitt, mannlich 2 2
Arbeitnehmer im Jahresdurchschnitt, weiblich 3 3
Arbeitnehmer im Jahresdurchschnitt, Summe 5 5
Frauenanteil Beschéftigte 60,0% 60,0%
Auszubildende im Jahresdurchschnitt, Summe 0 0
Altersdurchschnitt Beschaftigte 34 36

Beschéaftigte Gber 50 Jahre 1 1
Beschéaftigte in Teilzeit 0 2
Befristete Beschaftigte 3 2
Beschaftigte mit Tarifbindung 0 0
Beschéftigte in Anlehnung an Tarifbindung 5 5

Beschéaftigte ohne Tarifbindung 0 0
Frauenanteil innerhalb der Geschaftsleitung 0,0% 0,0%
Nachhaltigkeit

Bezug Okostrom ja ja, zu 100%
Bezug klimaneutrales Gas ja ja, zu 100%
Dienstfahrrader fur Beschaftigte nein nein
Jobticket/OPNV-Zuschuss fiir Beschaftigte ja ja
E-Learning-Angebote fiir Beschaftigte ja ja
Elemente des Nachhaltigkeitsberichtes in Lagebericht ja(Konzern) e e bl e

* Erlauterungen zu der Berechnung der Kennzahlen finden Sie am Ende des Beteiligungsberichts



BVD Gewerbe GmbH

Bericht zur wirtschaftlichen Lage

Die BVD Gewerbe GmbH bewirtschaftet 14 sonstige Mieteinheiten und ein Parkhaus mit 410 Stellplatzen
in 2 eigenen Liegenschaften in Darmstadt. Darlber hinaus verwaltet sie im Geschéftsjahr 2022 im
Rahmen von Geschaftsbesorgungsvertragen 299  Gewerbeeinheiten der bauverein  AG,
13 Gewerbeeinheiten der BVD Immobilien GmbH & Co. Postsiedlung KG und 4 Gewerbeeinheiten fur die
HEAG Wohnbau GmbH. Des Weiteren hat die BVD Gewerbe GmbH einen Geschaftsbesorgungsvertrag
mit der HEAG Holding AG fir die Betreuung der Schlossgarage mit 615 PKW-Stellplatzen und
1 Gewerbeeinheit geschlossen. Zum 01.01.2016 wurde ein weiterer Geschaftsbesorgungsvertrag mit
der HEAG Holding AG flur die Betreuung der Liegenschaften Luisenplatz 6, Rodensteinweg 2 und der
Klausenburger StraBBe 14 in Darmstadt mit 9 Gewerbeeinheiten, 2 Wohnungen, 4 Kellerradumen und
18 Tiefgaragenstellplatze geschlossen.

Die Gesellschaft hat das Jahr 2022 mit einem Jahresiberschuss von 916,3 TEUR abgeschlossen. Dies
bedeutet eine Ergebnisverbesserung gegeniber 2021 von 378,8 TEUR. Das Betriebsergebnis hat sich
um 15,7 TEUR auf -456,5 TEUR im Geschaftsjahr 2022 verschlechtert. Der Betriebsaufwand ist um
4,9 TEUR auf 1.297,4 TEUR leicht gestiegen. Das Finanzergebnis hat sich zum Vorjahr um 394 TEUR
auf 1.415 TEUR verbessert.

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung haben sich aufgrund gesunkener Umsatzerlése fir
Kurzzeitparker aufgrund des technischen Defektes der Schrankenanlage gegeniber dem Vorjahr um
191,0 TEUR verschlechtert. Gleichzeitig sind die Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung gegeniber
dem Vorjahr um 23,0 TEUR gesunken. Die Ertrdge aus anderen Lieferungen und Leistungen sind
gegenuber dem Vorjahr um 30,2 TEUR gestiegen. Die Personalkosten sind aufgrund personeller
Fluktuation (Neueinstellung) gegenlber dem Vorjahr um 24,2 TEUR angestiegen. Das Ergebnis aus der
Gewinnabfihrung ist gegentiber dem Vorjahr um 380,1 TEUR gestiegen

Gegenliber dem Vorjahr hat sich die Kapitalstruktur der Gesellschaft 2022 aufgrund des Rlckganges
der Riuckstellungen und Verbindlichkeiten verandert. Das Verhaltnis von Eigen- und Fremdkapital
verdeutlicht die solide Finanzpolitik.

Die Gesellschaft wird derzeit neben Darlehen von Kreditinstituten auch konzernintern durch ihre
Tochtergesellschaft finanziert. Zum Bilanzstichtag 2022 bestanden 62,1 9% aller Verbindlichkeiten der
Gesellschaft gegeniuber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern.

Die Finanzlage der Gesellschaft ist geordnet und die Liquiditat war jederzeit gegeben.

Die Gesellschaft gibt keinen eigenen CSR-Bericht heraus, da die Konzernmuttergesellschaft bauverein
AG seit 2009 jahrlich einen eigenen Bericht verdffentlicht.

Fir die Gesellschaft wird in 2023 keine Veranderung erwartet. Auch soll der Geschéftsbereich in 2023
fortgefliihrt werden.

Die BVD Gewerbe GmbH ist ausschlieBlich in Darmstadt als Vermieterin von eigenen Immobilien und
als Geschaftsbesorger fur die Verwaltung fremder Gewerbeeinheiten tatig.

Die integrierte Unternehmensplanung der Gesellschaft geht fiir 2023 von einem Jahresverlust von
rd. 70,00 TEUR bis 75,0 TEUR aus. Mit dem anvisierten Jahresverlust wird eine Eigenkapitalrendite von
ca. -0,4 9% und eine Gesamtkapitalrendite von ca. 0,2 9% angestrebt.

Es bestehen die im Immobiliengeschaft Gblichen Geschaftsrisiken (Mietausfallrisiko, Leerstandsrisiko).
Die Wettbewerbsrisiken auf dem gewerblichen Immobilienmarkt beeinflussen die Entwicklung des
Leerstandes sowie Bewirtschaftungsfahigkeit der eigenen Immobilien.

Besondere Chancen werden derzeit aufgrund der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft nicht gesehen.
Die Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2022 durch die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Baker
Tilly GmbH & Co. KG Wirtschaftsprifungsgesellschaft hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Es wurde
ein uneingeschrankter Bestatigungsvermerk erteilt.

Der Darmstadter Beteiligungskodex wird angewendet. Eine Entsprechenserklarung flr das Geschaftsjahr
2022 wurde bis zur Fertigstellung des Beteiligungsberichts abgegeben.



